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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/36797 48911/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Proposito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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DMGT / Departamento de Urbanismo

DECISAO

Processo: 9/2024/6891/0
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Processo de migracao

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informagdo técnica em anexo, a comunicacdo devera seguir a tramitacdo
devida com vista a emissdo da «Resposta a comunicacdo prévia com prazo, para utilizacdo ndo
antecedida de operagGes urbanisticas objeto de controlo prévio», conforme Anexo XIII da Portaria
n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2025/36515 de 12 de Novembro de 2025.
RESOLUCAO

Admita-se a presente comunicacdo prévia com prazo de alteracdo de utilizagdo, nos termos
propostos pela informacgdo técnica e despacho que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacgao atual.

Despachos

e A 12/11/2025,
"Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGCAO TECNICA]

PROCESSO: 9/2024/6891/0

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-22238

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: AVENIDA FREI BARTOLOMEU DOS MARTIRES, 68, SAO VICTOR

ASSUNTO: COMUNIQAQAO PREVIA COM PRAZO PARA ALTERAGAO A UTILIZAGAO DE EDIFiCIO OU FRAGAO, SEM
OPERAGAO URBANISTICA PREVIA

INF_DAT_AC_29/10/2025, Anibal Castro, Arqt.°

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. O requerente, através do requerimento registado com o n.° 2025-E-RE-22238 de
02/10/2025, realiza uma juncao de elementos que visa dar resposta ao teor da
informagdo comunicada através do despacho registado com o n.° 2025-9674, de
22/09/2025, relativos ao pedido de alteracdo da utilizacdo relativo a fracdo O, referente
ao prédio sito na Avenida Frei Bartolomeu dos Martires, n.° 68, freguesia de Braga (S.
Victor), que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatodria do Registo Predial de Braga
sob 0 n.2 1310/19950521, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 4521.
1.2. O presente procedimento enquadra-se no disposto no n.2 1 do artigo 62.2-B, do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de Dezembro, na sua reda¢do em vigor, Comunicagdo Prévia com Prazo.

2. ANTECENTES
Relativamente ao local da pretensdo identificaram-se os seguintes antecedentes processuais:

2.1. Alvard de Loteamento n.2 45/94.
2.2. Alvara de Utilizagdo n.2 31/2019.

3. INSTRUGCAO DO PROCESSO
3.1. Conforme informacgdo técnica da DPU n.2 2025-26581 de 10/10/2025, o processo encontra-se
suficientemente instruido para analise.

4. ANALISE DA PRETENSAO
4.1. Enquadramento:
4.1.1. A operagdo urbanistica incide sobre uma drea classificada, na Planta de Classificacdo e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como:
¢ ER1 - Espagos Residencial - Urbanizado.

4.2. ANALISE URBANISTICA
4.2.1. A entidade requerente vem propor a altera¢do do uso do edificio de Comércio e Servigos para
Instalagdao Desportiva de Base — Instalagdao Recreativa, usos complementares na subcategoria ER1.
4.2.2. A alteragdo pretendida incide sobre o Lote n.2 Al, titulado pelo alvard de loteamento n2
45/1994, que preconiza para o lote, os usos: Comércio/Escritdrios ou Similares de Hotelaria, nio
estando previsto o uso pretendido, Instalagao Desportiva de Base — Instalagao Recreativa. Contudo,
considerando o email do Sr. Diretor da DMGT, Dr. Zamith Rosas de 17/4/2023, suportado pelo artigo
da Dra. Fernanda Paula Oliveira, intitulado «O uso nos loteamentos urbanos», entendemos que o
pedido podera ser aceite, ficando a sua aceitacdo a consideragdo superior.
4.2.3. Trata-se de uma operacdo urbanistica abrangida pelo Regime Juridico das Instala¢des
Desportivas de Uso Publico, aprovado pelo Decreto Lei n.2 141/2009 de 16 de Julho, na sua atual
redacdo, conforme o n.2 2 do Artigo 3.9.
4.2.4. Apos emissdo da autorizacdo de utilizacdo o interessado deve apresentar uma mera
comunicagdo prévia a cdmara municipal através do balcdo Unico eletrénico instruida com os seguintes
elementos:

e Identificacdo da atividade ou atividades a que se vai dar inicio;
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$ORA A FUTHRO.

e Declaracdo de responsabilidade de que as instalagbes cumprem todos os requisitos
adequados ao exercicio da atividade ou atividades pretendidas;
e (Coépia do regulamento de funcionamento das instalagcdes desportivas que deve incluir
instrucdes de seguranca e planos de evacuacao, nos termos da legislacao em vigor.
4.2.5. A instalacdo de atividades econdmicas no ambito do regime acima referido esta obrigada ao
cumprimento dos requisitos gerais para as atividades de comércio, servicos e restauracao,
nomeadamente:
e Do regime juridico da publicidade;

e Do regime juridico da seguranca contra incéndios em edificios;
e Do Regulamento Geral do Ruido;
e Do Sistema de Certificacdao Energética dos Edificios;

e Do Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, relativo a acessibilidade aos edificios e
estabelecimentos que recebem publico.

4.2.6. Nos termos do disposto no n.2 4 do artigo 13.2 141/2009, de 16 de junho, a Cdmara municipal
envia ao IDP.1.P., até ao final do primeiro trimestre de cada ano, a lista das autorizacdes de utilizagdo
de instalagOes desportivas emitidos.
4.2.7. O termo de responsabilidade do autor do projeto estd conforme a alinea d) do n.2 29 do ponto
V do Anexo | da Portaria n2 71-A/2024 de 27 de Fevereiro, atestando a conformidade da utilizagdo
prevista com as normas legais e regulamentares e ainda a idoneidade da fracdo autdnoma para o fim
pretendido.

5. PROPOSTA DE DECISAO
Face ao atras exposto, prop&e-se que:
5.1. A comunicacdo deverd seguir a tramitacdo devida com vista a emissdo da «Resposta a
comunicacdo prévia com prazo, para utilizacdo ndo antecedida de operacdes urbanisticas objeto de
controlo prévio», para Instalagao Desportiva de Base — Instalagdo Recreativa, conforme Anexo Xlll da
Portaria n.2 71-B/2024 de 27 de Fevereiro, onde, conforme previsto no Artigo 17.2 do Regime Juridico
das InstalagBes Desportivas de Uso Publico, aprovado pelo Decreto Lei n.2 141/2009 de 16 de Julho,
na sua atual redagdo, deverdo constar os seguintes elementos:

e Denominagdo: Villa Vitalis — Estudo de Treino Personalizado

e localizacdo: Avenida Frei Bartolomeu dos Martires, N.2 68, Sdo Vitor

e Proprietario:

e Diretor responsavel:

e Diretor técnico:

e Atividades: Ginasio/Fitness; Treinos personalizados, aulas de grupo

e (Capacidade maxima de utilizacdo: 7/10 utilizadores

o Numero maximo de espectadores: N3o se aplica
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